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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
SECTOR 3 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
DE VALMOJADO (TOLEDO)

i

de Valimojado P1. Espaiia, 1 45940 VALMOJADO (Toledo)

DILIGENCIA:

Para hacer constar que, ¢l presente ¥ PROYECTO DE LA
ACTUACION QRBANiSl‘lCA DE LA UNIDAD DE EJECUCION,
SECTOR NUM. 3, y todos sus documentos, han estado sometidos a
exposicion piblica desde el dia 25-09-2003, (DOCM n® 138 de 24-09-2003 y
ABC de 18-09-2003), habiéndose presentado una alegacién contra su
contenido formulada por D. Jesis Lopez Alonso y D*. M. Isabel Lopez
Alonso
Y, para que asl conste y surla efectos ante/la Comisién Provincial de
Urbanismo de Toledo, exp:dn Ia prcscntc e Valmojado a 21 de Julio de
L et o
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DOCUMENTO |

MEMORIA JUSTIFICATIVA'Y DESCRIPTIVA

Ayuntamiento de Valmojado PL Espafia, 1 45940 VALMOJADO (Teleds)

DILIGENCIA:

Para hacer conslar que, el presente ¥ PROYECTO DE LA
ACTUACION URBANISTICA DE LA UNIDAD DE EJECUCIEEN,
SECTOR NUM. 3 , y todos sus documentos, han cstado somctidos a
exposicién piblica desde el dia 25-09-2003, (DOCM n° 138 de 24-09-2003 y
ABC de 18-09-2003), habiéndose presentado una alegacidn contra su
contenido formulada por D. Jesiis Lopez Alonso y D*. M". Tsabel Lopez
Alenso
Y, para que asf conste y surla efectos ante I3 Comisién Provincial de
Urbanismo de Toledo, expido-la presente en yZImojado a 21 de Julio de
2005.

LA SECRET.

Clra. de El Plantio n® 110
Urbanizacion Virgen de lciar, Local 13-A
28220.- MAJADAHONDA (Madrid)

Tfno.: 917.081.320
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DOCUMENTO | — MEMORIA JUSTIFICATIVA /

1.- CAPITULO | - INTRODUCCION

El presente Plan Parcial se redacta como parte integrante del Programa de
Actuacion Urbanizadora que formula La Agrupacion de Interés Urbanistico del
Sector 3 de Valmojado, con domicilio en C/ Diputaciéon n° 15, 45940 —
Valmojado (Toledo), como Urbanizador de los terrenos.

Tiene por objeto la ordenacion del Sector Residencial S-3 delimitado en las
Normas Subsidiarias de Valmojado (Tcledo).

Su redaccién y tramitacion se ajusta a lo previsto en el Texto Refundido de la
Ley de Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana del 26 de Junio de 1992, al
Reglamento de Planeamiento de 23 de Julio de 1978, a la Ley 2/1998 de 4 de
Junio de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de la Junta de
Comunidad de Castilla — La Mancha, asi como a las Normas Subsidiarias que
desarrolla.
Se trata, por lo tanto, de un Plan de Iniciativa Particular.
La documentacion integrante del Plan, dado su caracter y su objetivo de
conformidad con lo establecido en el articulo 57 del Reglamento de
Planeamiento esta constituida por:
DOCUMENTO | - Memoria Justificativa.

- Anexo | - Cuadro resumen de caracteristicas.

- Anexo |l — Relacién de propietarios.
DOCUMENTO I - Planos
DOCUMENTO Il - Ordenanzas Reguladoras
DOCUMENTO IV - Plan de Etapas

DOCUMENTO V - Estudio Econémico — Financiero.

E i’ lGESPLAN Ctra. de EI Plantio n® 110 Tfno.: 917.081.320
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2.- CAPITULO Il - INFORMACION URBANISTICA

2.1.- INFORMACION GENERAL

2.1.1 _Situacién

Los terrenos objeto del Plan Parcial constituyen el denominado Sector 3 del
Suelo Urbanizable de las Normas Subsidiarias del término municipal de
Valmojado (Toledo).

Los terrenos que constituyen la Unidad Urbanistica lindan:

- Al Norte: Con el Sector 4 de las Normas Subsidiarias de Valmojado.

- Al Sur: Con Suelo Urbano y la UE-1.

- Al Este: Con el camino de Santa Rita, suelo urbano de Valmojado.
- Al Oeste: Con el Sector 4 de las Normas Subsidiarias de Valmojado.

2.1.2 Superficie

La superficie total de la actuaciéon segin reciente medicion del terreno es de
51.772 m”.

2.2.- CARACTERISTICAS DE LOS TERRENOS OBJETO DE ORDENACION.

2.2.1 _Topografia

Los terrenos presentan una topografia poco accidentada, conformando una
suave ladera con pendiente uniforme y descendente en direccién Oeste-Este.

2.2.2 _Edificaciones existentes

Existe una pequefia edificacién de uso agropecuario junto al limite Este de los
terrenos.

2.2.3 Usos y actividades

Una pequenia parte de los terrenos, en la zona norte, se destina a usos agricolas
y el resto no esta destinado a ningun uso concreto.

4H
b § |G E SP Cra. de El Plantio n° 110’ Tfno.: 917.081.320
v Urbanizacion Virgen de Iciar, Local 13-A Fax :913.728.862
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2.2.4 Escena Urbana

El Sector 3 esta situado al noroeste del casco urbano, de forma triangular, limita
en sus lados sur y este con suelo urbano de Valmojado.

Junto con el Sector 4 constituye el cierre del suelo urbano en esta zona del
término. Alcanza con su vértice sureste la antigua carretera, actualmente
Avenida de Madrid.

2.2.5 |Infraestructura existente

- Red Viaria

No existe ninguna infraestructura viaria dentro del Sector, sin embargo
encontramos en la zona Sur un camino que siendo continuacion de la calle
Barrio Nuevo llega hasta el centro del Sector y otros dos caminos que lo
atraviesan transversalmente hacia el centro y norte del Sector.

- Redes vy servicios de Abastecimiento de Agua

No existe ninguna infraestructura de abastecimiento de agua en el interior del
Sector.

- Red de Saneamiento

No existe ninguna infraestructura de saneamiento en el interior del Sector.

- Redes Eléctricas

Por los terrenos objeto de ordenacion no discurre ninguna linea eléctrica.

- Redes de Telefonia

No existe ninguna linea de telefonia dentro del Sector.

2.2.6 Estructura de la Propiedad

Los terrenos del Sector estan compuestos por varias fincas, cuyos propietarios
se indican en el Anexo Il de esta Memoria.

2.2.7 Afecciones de Normas y Planes

Los terrenos estan afectados por las determinaciones de las Normas
Subsidiarias de Valmojado en el sector objeto del Plan Parcial.

Ctra. de El Plantio n°® 110 Tfno.: 917.081.320
v Urbanizacion Virgen de Iciar, Local 13-A Fax :913.728.862
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2.2.8 Servidumbres.

La unica servidumbre que encontramos en el Seclor es la continuidad de los
caminos citados anteriormente.

Clra. de El Plantio n® 110 Tfno.: 917.081.320
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3.- CAPITULO lll - CONDICIONAMIENTOS DE LA ORDENACION |

3.1.- DETERMINACIONES DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

Son las constituidas para el Sector 3 en las Normas Subsidiarias de Valmojado.

3.1.1 Condiciones de desarrollo y aprovechamiento global.

El Sector 3 esta incluido en el Area de Reparto n° 1 y le corresponde un
Aprovechamiento Tipo de 0,50 unidades de aprovechamiento de uso residencial
por metro cuadrado de suelo, es decir:
Aprovechamiento Tipo = 51.772 x 0,50 = 25.886 u.a.
La edificabilidad lucrativa sobre el Sector es de 0,50 m*/m?.
Edificabilidad Sector = 51.772 x 0,50 = 25.886 m”.
- Densidad maxima de viviendas: 25 viviHa

- N°maximo de viviendas: 25 x 5,18 = 129 viviendas

El sistema de actuacion previsto es el de Compensacion.

3.1.2 Condiciones Generales de Ordenacion.

e Uso Principal: Residencial unifamiliar

« Seran de aplicacién las ordenanzas particulares establecidas en las
Normas Subsidiarias para Red Viaria y Zonas Verdes.

o Parcela miima: 250 m”.

o Tipologia de la edificacién: aislada, pareada o adosada.

» Retranqueos minimos: 4 metros a calle y fondo de parcela y cuando sea
aislada, 3 metros a linderos.

o Altura maxima: 2 plantas o 7 metros.

o Qcupacion maxima: 50% sobre parcela neta.

« Condiciones estéticas: las cubiertas seran inclinadas con materiales de
teja ceramica o de hormigén en tonos ocres oscuros, similares a las
cubiertas del casco antiguo y las fachadas iran enfoscadas en blanco o
en tonos ocres o de ladrillo visto de tipo y coloracién similar al tradicional
de la zona.

Ctira. de El Plantio n® 110 Tfno.: 917.081.320
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3.1.3 Conservacion de la Urbanizacion

La conservacion de las obras de urbanizacion, incluyendo el mantenimiento de
las dotaciones y los servicios publicos correspondientes sera por cuenta del
Ayuntamiento, que se hara cargo una vez recibidas definitivamente las obras.

3.2.- DETERMINACIONES DE LA LEY 2/1998 DE CASTILLA - LA MANCHA

3.2.1 Reservas de suelo

En su articulo 31 la Ley de Ordenacion del Territorio y la Actividad Urbanistica
sefiala que, en los sectores de uso residencial se estableceran las siguientes
reservas minimas, sin computar el viario:

- Con destino especifico de zonas verdes: el diez por c:ento de la superficie
total ordenada, si la edificabilidad es inferior a 6.000 m* construidos por
hectarea. En este caso la superficie minima que se debe destinar a zanas
verdes es:

10% s/51.772 m*= 5177 m”

- Con destino a la implantacion de otras dotaciones:
Veinte metros cuadrados de suelo por cada cien metros cuadrados
construidos de edificacién. En este caso la superficie minima que se debe

destinar a dotaciones es:

51.772 m? suelo x 0,50 m%/m? = 25.886 m? construidos
25.886 x 20/100 = 5.177 m?

Se destinan a estos usos las siguientes superficies:

Zonas Verdes = 5.579 m” (10 78%)
Dotacional Publico = 5.178 m* (10,00%)

Por lo que se cumplen los minimos Iegalmenle exigidos. Es preciso sefalar que

las zonas verdes que computan 5.178 m?. (10% de la supeficie total del Sector),
cumplen la condicion de poder inscribir un circulo de 30 metros de diametro.

3.2.2 Aparcamientos obligatorios

El art 31 de la ley 2/1998 de Castilla — La Mancha establece la proporcién de
plazas de aparcamiento por metro cuadrado constrwdo debera ser como
minimo de una plaza de aparcamiento por cada 100 m? de techo edificable de
uso residencial.

N Cira. de El Plantio n® 110 Tfno.: 917.081.320
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En este sector las plazas minimas de aparcamiento exigibles son:
Superficie maxima edificable de uso residencial: 25.886 m®
Plazas de aparcamiento: 25.886 / 100 = 259 plazas.

3.2.3 Cesiones destinadas a dotaciones ptiblicas y patrimonios publicos
del suelo.

Conforme a las determinaciones del articulo 68 de la ley 2/1998, de 4 de junio,
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, las cesiones de
terrenos destinados a dotaciones publicas y patrimonios publicos del suelo
comprenden:

- La superficie total de los viales, parques y jardines publicos, zonas
deportivas y de recreo y expansioén publicos, equipamientos culturales
y docentes plblicos y los precisos para la instalacion y el
funcionamiento de los restantes servicios publicos previstos.

- La superficie de suelo urbanizado, con aprovechamiento lucrativo
capaz de materializar el diez por ciento del aprovechamiento tipo del
area de reparto.

- La superficie de suelo con aprovechamiento lucrativo que

corresponda a la diferencia entre el aprovechamiento tipo del sector y
el aprovechamiento tipo del area de reparto en la que se integra.

3.2.4 Obras de urbanizacién

Seran las necesarias para el cumplimiento de lo establecido en el articulo 110 de
la Ley 2/1998, de 4 de Junio de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla-La Mancha.

3.2.5 Conservacién de la Urbanizacién

La conservacion de la urbanizacién, sera por cuenta del Ayuntamiento, conforme
a lo establecido en el articulo 135 de la Ley 2/1998, dicha obligacion sera
efectiva a partir del momento en que se realice la recepcion definitiva de las
obras.

Ctra. de El Plantio n® 110 Tfno.: 917.081.320
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4.- CAPITULO IV - DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADOPTADA

4.1.- ALTERNATIVAS DE ORDENACION

Las alternativas de ordenacion se limitan a los criterios previstos en las Normas
Subsidiarias vigentes.

A la vista de este marco general se plantea en el Plan Parcial una ordenacién
que, respetando las reservas legales configura una prolongacion residencial del
suelo urbano hasta la via de circunvalacion prevista en las Normas Subsidiarias
de Valmojado.

4.2.- DESCRIPCION DE LA SOLUCION DE ORDENACION PROPUESTA

4.2.1 Zonificacion y unidad funcional

El Sector tiene una geometria practicamente triangular. El limite Oeste coincide
con el eje del viario de circunvalacion previsto en las Normas Subsidiarias de
Valmojado, por tanto, son inmediatos los accesos. En la zona central un eje
transversal conecta esta via de circunvalacion con la calle de Santa Rita, en
suelo urbano de Valmojado y paralela al limite Este del Sector hasta la antigua
carretera, actualmente Avenida de Madrid. En este encuentro se traza un
segundo eje, junto al limite Sur, que comunica de nuevo las vias principales.
Este esquema viario garantiza unas circulaciones sencillas y fluidas dentro del
Sector y a su vez, las inmediatas conexiones con otros sectores y con el suelo
urbano de Valmojado.

Las zonas verdes se sitdan junto al limite Oeste, es decir junto a la via de
circunvalacion, constituyendo una barrera entre el Sector 3 residencial, y el
Sector 4 industrial, de acuerdo con lo establecido en el apartado 7.1.2. de las
Normas Subsidiarias, segun el cual sera obligatorio establecer una zona verde
de proteccién que separe los Sectores Industriales de los Residenciales. Esta
pantalla vegetal crece en determinados puntos penetrando en las manzanas
residenciales.

En la zona norte, encontramos un framo del eje previsto en las Normas
Subsidiarias, que comunica la antigua carretera con la via de circunvalacion,
este viario de 43,50 metros de anchura esta constituido por una gran mediana
que conforma una zona verde lineal y participa en la integracion y conexién del
Sector con el suelo urbano.

La zona dotacional se sittia en la zona suroeste, junto a la zona verde y de facil
acceso desde la via de circunvalacion, concentrada en una Unica parcela y
préoxima a las zonas residenciales.
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Las reservas de suelo se han constiluido con los estandares, porcentajes y

pormenorizacion establecidos en la Ley.

Con la ordenacion proyectada las superficies de las zonas resultantes son las

siguientes:
Zonas Superficie Porcentaje
Residencial 26.450 m? 51,09 %
Dotacional Publico 5.178 m? 10,00 %
Servicios de Infraestructuras 16 m? 0,03 %
Zonas Verdes 5.579 m? 10,78 %
Red Viaria 14.549 m? 28,10 %
TOTAL SECTOR 51.772 m? 100,00 %

Las reservas de suelo se han constituido cumpliendo con los estandares y
porcentajes establecidos en la Ley 2/1998, de 4 de Julio, de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha.

4.2.2 Manzanas de uso residencial y numero de viviendas

De acuerdo con las Normas Urbanisticas, el nlimero maximo de viviendas es:
5,18 Ha x 25 viv/Ha = 129 viv.

La superficie total prevista destinada a uso residencial unifamiliar es de
26.450 m’, de donde se deduce que la parcela media resultante es de :

26.450 m*/129 = 205,04 m®
De acuerdo con el primer parrafo del articulo 39.7.b de la Ley 2/98:

“Son modificables mediante Planes Parciales o Especiales de Reforma
Interior, con las salvedades expresadas en el nimero 1 del articulo 38,
las determinaciones correspondientes a la ordenacién detallada previstas
en el numero 2 del articulo 24”.

Es por ello que, estando incluidas las “Ordenanzas Tipologicas” en el articulo
24.2.b de la Ley 2/98, el presente Plan Parcial modifica algunos parametros
referidos a tamano de las parcelas y ocupacion de las mismas.

Clra. de El Plantio n® 110
Urbanizacién Virgen de Iciar, Local 13-A
28220.- MAJADAHONDA (Madrid)
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4.2.3.1 Red Viaria, accesos y aparcamientos

Los conceptos de composicion viaria considerados han sido los establecidos en
las Normas Subsidiarias. Por otro lado, se plantea un esquema viario en el que
los caminos existentes pasan a formar parte de la nueva ordenacién dandoseles
continuidad.

Dada la ubicaciéon del Sector y su geometria, el Sector queda perfectamente
integrado en la estructura general del municipio siendo multiples los accesos al
Sector desde el suelo urbano y desde el suelo urbanizable, ya que el limite
Oeste coincide con el eje de la via de circunvalacién prevista en la Revision de
las Normas Subsidiarias de Valmojado.

De esta forma, se establece un sistema viario formado por dos ejes
transversales que comunican la calle Santa Rita, limite Este del Sector, con la
via de circunvalacion, limite Oeste del Sector.

En la zona Norte encontramos un tramo de la via prevista en las Normas
Subsidiarias de Valmojado, con una mediana de 24,50 metros y el viario Tipo D-
D’ a ambos lados de ésta. Este viario conecta la antigua carretera, con la nueva
via de circunvalacion que recorre el suelo urbanizable de Valmojado. El resto
son vias de reparto de las zonas residenciales.

La calle de Barrio Nuevo alcanza el limite Sur del Sector , posibilitando el acceso
también en este zona.

Este sistema de vias cuyas secciones se ajustan a las establecidas en las
Normas Subsidiarias y que se refleja en los planos de zonificacion y de red viaria
son las siguientes:

- Viario Tipo A-A":
Constituye parte de la circunvalacion noroeste del casco urbano.

ACEIa..ccoviiieiiiiiiiiieriiiens coreeee 3,00 metros
Calzada ..o s 12,00 metros
AOBIA covmnmiiimmnikm v 3,00 metros
Seccion Total......veeeevveeveeneenn. 18,00 metros

Incluida en el Sector la semicalle (9 metros).

- Viario Tipo B-B’:

ACEBIA....cccocreiriarirranriereen crvrennns 1,50 metros
Calzada ..cmmmamasmmem s 7,00 metros
e T e 1,50 metros
Seccion Total......cceeeeiiiiieinnns 10,00 metros

Cira. de El Plantio n® 110 Tfno.: 917.081.320
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- Viario Tipo C-C":
Completa la seccidn del camino de Santa Rita.

ACEIa..cconcicciiiiiiieieiiiees aeeennns. 2,00 metros
Zona Verde....covvvveveeveeiininenennens 1,80 metros
Calzada sy wis 7,40 metros
Zona Verde......cocvvevveeeeieneerenenen. 1,80 metros
Acera... e seenennne 2,00 metros
Seccion Total ........................... 15,00 metros

Incluida en el Sector la semicalle (7,50 metros).

- Viario Tipo D-D’
Da continuidad con una mediana central al viario existente en el suelo urbano
colindante.

AcCera....ccceeeviiieeeeevierie e 1,50 metros
Aparcamiento .........cooevieiniieiinn 2,50 metros
Calzada.....ccccccceevvvvvvereeeeannen. ... 4,00 metros
OB i et il 1,50 metros
Seccion Total......ccoeviievveeeeieneennn. 9,50 metros

ACEIA..ccuiiiiiiieeieeeeeeiiiiieees cereeenns 2,00 metros
i NG oo 2,00 metros
57 |tz o s gy 7,00 metros
Zona Verde.........cccceceeeeervneenenn.. 2,00 metros
ABEIAL s nussasinisem ey | Gesaie 2,00 metros
Seccion Total.......ooovvieeeeeenennn. 15,00 metros

- Justificacién de los aparcamientos

Considerando las emgenclas legales de las plazas de aparcamiento, el Plan
Parcial proyecta la exigencia de 1 plaza de aparcamiento por cada 100 m’ de
edificacién en el interior de las parcelas de uso residencial, con lo que se
alcanza el numero legalmente exigido.

25.886 m? const / 100 m? = 259 plazas de aparcamiento.

Igualmente en las parcelas Dotacionales también se prevé en el interior de la
parcela el mismo estandar, es decir, 1 plaza / 100 m? construidos, cumpliéndose
lo legalmente establecido.

Ctra. de El Plantio n® 110 Tfno.: 917.081.320
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4.2.3,2 Red de Abastecimiento de Agua

El suministro de agua se efectuara conectando con la red municipal existente en
el encuentro entre la calle de Santa Rita y la Avenida de Madrid, limite sureste
del Sector, y en la calle Barrio Nuevo, también al Sur del Sector plantedndose
desde estos puntos el trazado de un anillo principal que se proyecta discurriendo
por el viario del Plan, estando prevista red de riego en las zonas verdes y
espacios libres mediante tomas de riego.

Las necesidades de agua estimadas para el total del Sector, segin los
estandares establecidos en las Normas Subsidiarias, son de:

250 I/hab.dia x 4 hab/viv x 5,18 Ha x 25 viv/Ha = 1,49 I/sg
El caudal punta estimado es: 1,49 x 2,5 = 3,72l/sg

Las caracteristicas técnicas de esta red en cuanto a materiales, profundidades,
protecciones, calculos de diametros, dotaciones, etc., se ajustaran a las
determinaciones de las Normas Subsidiarias, y se definiran en el Proyecto de
Urbanizacién.

4.2.3.3 Red de saneamiento

La red de alcantarillado sera de tipo unitario para la recogida de aguas pluviales
y residuales, describiéndose a nivel de esquema graficamente en los planos de
infraestructura.

Los caudales de aguas negras seran los mismos que los estimados para el
abastecimiento de agua, y se considera un caudal minimo de 50
litros/segundo/hectarea para las aguas pluviales.

El trazado de la red se desarrolla por las calzadas y se conduciran las aguas
hasta el colector existente de la red municipal que atraviesa el ambito.

Las caracteristicas de la red, tuberias, pozos, situacion de imbornales, etc, se
realizardn de acuerdo con las determinaciones que sefalan las Normas
Subsidiarias vigentes para estas redes, en el correspondiente Proyecto de
Urbanizacion.

4.2.3.4 Redes eléctricas

El suministro se realizara desde la linea eléctrica de Media Tension existente al
Sur del Sector, calle Barrio Nuevo segin se indica en el Esquema de
Infraestructura.

Las dotaciones para el calculo de la red de Baja Tensidn se realizaran conforme
a las exigencias de las Normas Subsidiarias vigentes, y a las condiciones que

Clra. de El Plantio n® 110 Tfno.: 917.081.320
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imponga la Compafia Suministradora, concretandose todo ello en el Proyecté '
de Urbanizacion.

La red de baja tensi6on se proyecta subterranea por el viario y cumplira las
distancias minimas a otras redes exigidas legalmente, asi como las normas de la
Compaiiia Suministradora.

La red de alumbrado publico se proyecta situando los puntos de luminarias a lo
largo de las vias urbanas previstas y las zonas verdes conectados al cuadro de
mando que se adosard a un centro de transformacién. Su disefio y
caracteristicas se ajustaran en el Proyecto de Urbanizacion a las condiciones
minimas de iluminacién exigidas por las Normas Subsidiarias vigentes.

4.2.3.5 Red de Telefonia

La red se proyecta subterranea a lo largo de las aceras con las dotaciones y
registros que exija la Compaiiia Telefénica, conectando en la canalizacion
existente en el Sector y debiendo enterrarse a su paso por los terrenos del
ambito.

4.2.3.6 Recogida de basuras

Debera adaptarse al Plan de Residuos de Castilla-La Mancha vigente (RD
70/1999, de 25 de Mayo) perteneciendo al AGES 7 — UNION 7.2. Torrijos.

4.2.3.7 Arbolado

Se realizara plantacion de arbolado en las zonas verdes con especies adaptadas
a la zona segun se definira en el Proyecto de Urbanizacion.

Ctra. de El Plantio n® 110 Tino.: 917.081.320
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5.- CAPITULO V — CONCEPTOS DE EJECUCION

5.1.- DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO

5.1.1 Ejecucién del Planeamiento.

La actividad de ejecucion del planeamiento se realizara mediante una Actuacién
Urbanizadora en régimen de Gestion Indirecta.

La Agrupacion de Interés Urbanistico del Sector 3 de Valmojado se constituye
como Urbanizador, elaborando el Programa de Actuacion Urbanizadora del que
forma parte este Plan Parcial y compitiendo por su adjudicacién.

El Programa de Actuacién Urbanizadora, del que forma parte este Plan Parcial,

contendra los documentos especificados en el articulo 110, apartado 4 de la Ley
2/1998.

51.2 Fases de Ejecucion.

La ejecucién del Plan se prevé en una Etapa de cinco afios de duracion,
conforme se pormenoriza en el documento IV Plan de Etapas.

Acompaia a este Plan Parcial el Proyecto de Urbanizacion, que incluye todas
las conexiones e infraestructuras necesarias, exteriores e interiores al Sector
que garantizan su autonomia.
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6.- CAPITULO VI — JUSTIFICACION DE LOS APROVECHAMIENTOS Y
APROVECHAMIENTO MUNICIPAL.

La superficie de la totalidad del Sector 3 es de 51.772 m?.

El Gnico uso lucrativo es el residencial por lo que no existen coeficientes de
ponderacion.

Los aprovechamientos que resultan de la ordenacion son los siguientes:

Zonas Superficie Porcentaje Edificab. Sup.Const.
Residencial 26.450 m? 51,09% | 0,9787 m¥m?| 25.886 m?
Dotacional 5.178 m? 10,00 %

Serv. Infraestructuras 16 m? 0,03 %
Zonas Verdes 5.579 m? 10,78 %
Red Viaria 14.549 m? 28,10 %
TOTAL SECTOR 51.772m?| 100,00 % 0,50 m?*m?| 25.886 m?

* Las dotaciones y servicios de infraestructuras no tienen aprovechamiento lucrativo.

El aprovechamiento tipo del Sector, de acuerdo con las Normas Subsidiarias es
de 0,50 u.a./m?, lo que supone:

51.772 m*x 0,50 u.a./m? = 25.886 u.a.
La edificabilidad lucrativa maxima es de 0,50 m?%/m?
51.772 m*x 0,50 m%m? = 25.886 m? const.

Sera objeto de cesién al Ayuntamiento una superficie de suelo totalmente
urbanizado capaz de materializar el 10 % del aprovechamiento tipo, es decir:

10 % A. Tipo— 25.886 x 0,10 = 2.588,6 u.a
que se materializan en una superficie de:

2.588,6 m’const/ 0,9787 m*m?*= 2.645 m® de suelo r remdencnal
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ANEXO |

CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS

Ayuntamienia de Valmajado PL Espafia, 1 45940 VAIAMQIADE (Toledo)

DILIGENCIA:

Para hacer constar que, ¢l presente * PROYE DEL
ACTUACION URBANISTICA DE LA UNIDAD DE EJECUCION,

SECTOR NUM. 3 , y todos sus documentos, han estado sometidos a
exposicion plblica desde el dia 25-09-2003, (DOCM n® 138 de 24-09-2003 y
ABC de 18-09-2003), habiéndose presentado una alegacion contra su
conienido formulada por D. JesOs Lopez Alonso y D*. M. Isabel Lépez

Alonso
Y, para que asi consle y surla-efectos

te la Comisién Provincial de

Urbanismo de Toledo, expido fa/presenty’ en Valmojado a 21 de Julio de

2005.

{175 IGESP LAN Ctra. de El Plantio n® 110
&z v Urbanizacién Virgen de Iciar, Local 13-A

SEPROVECTOS-URBANDS 28220.- MAJADAHONDA (Madrid)
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le2|GE

S PROYECIDS

ANEXO II
RELACION DE PROPIETARIOS

]

Ayuntamienio dz Valmojado Fi. Espafia, I 45940 VALMOTIADG (Toleda)

DILIGENCIA:

Para hacer conslar que, ¢l presente “* PROYECTO DE LA
ACTUACION URBANISTICA DE LA UNIDAD DE EJECUCION,
SECTOR NUM, 3 ., y todos sus documentos, han estado sometidos a
exposicion piiblica desde el dia 25-09-2003, (DOCM n® 138 de 24-09-2003 y
ABC dec 18-09-2003), habiéndose presentado una alegacion contra su
contenido formulada por D. Jesiis Lopez Alonso y D', M™. Isabel Lépez
Alonso
Y, para que asi conste y surta efectos azrVa Comisién Provincial de

Urbanisme de Toledo, expido la-presente enyValmojado a 21 de Julio de
2005. R

Clra. de El Plantio n® 110 Tlno.f 917.02;.322
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DOCUMENTO I
PLANOS
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DOCUMENTO Il - PLANOS

Plano n°® 1 - Situacién y Emplazamiento.

Plano n® 2 - Catastral y Planeamiento Vigente

Plano n® 3 - Delimitacion, Topografico, Estado Actual y Afecciones.

Plano n® 4 - Zonificacién

Plano n°5 - Red Viaria. Alineaciones y Secciones Transversales Tipo
Plano n® 6.1 - Red Viaria. Perfiles Longitudinales. Calles A, By C

Plano n°® 6.2 - Red Viaria. Perfiles Longitudinales. Calles D, E, Fy G
Plano n® 7 - Esquema de infraestructura. Red de Saneamiento

Plano n° 8 - Esquema de infraestructura. Red de Abastecimiento de Agua
Plano n°® 9 - Esquema de infraestructura. Red de Media Tension

Plano n°® 10 - Esquema de infraestructura. Red de Baja Tension

Plano n® 11 - Esquema de infraestructura. Alumbrado Publico

Plano n® 12 — Esquema de infraestructura. Red de Canalizacion Telefdnica
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Pag. 28

DOCUMENTO il
ORDENANZAS REGULADORAS

Aruntamiento de Valmojado Pl Espadia, 1 45940 VALMOJADO (Toledo)

DILIGENCIA:
Para hacer constar que, el presente * PROYECTO DE LA

CTUACION URBANISTICA DE LA UNIDAD DE EJECUCIO

SECTOR NUM. 3 , y todos sus documentos, han estado sometidos a
exposicion piiblica desde el dia 25-09-2003, (DOCM n® 138 de 24-09-2003 y
ABC de 18-09-2003), habiéndose presentado una alegacién contra su
contenido formulada por D. Jesiis Lépez Alonso y D*. M. Isabel Lépez
Alonso

Y, para que asi consfe y surta: efccws

ite la Comisién Provincial de

Urbanismo de Toledo, expido la presenté €n Vﬂl?oj&dﬂ 21 de Julio de
2005. f :

LA %cm«:mﬂm

[}

Ctra. de El Plantion® 110
Urbanizacién Virgen de Iciar, Local 13-A

Tfno.: 917.081.320

Fax

: 913.728.862
28220.- MAJADAHONDA (Madrid) email: igesplan@terra.es
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DOCUMENTO Illl - ORDENANZAS REGULADORAS

1.- CAPITULO | - GENERALIDADES

1.1.- OBJETO Y FUNDAMENTO DE ESTAS ORDENANZAS

Se redactan las presentes ordenanzas reguladoras con objeto de reglamentar el
uso de los terrenos, las condiciones de las edificaciones publicas y privadas y
cuantas actividades se realicen en ejecucién del plan, incluso las de caracter
provisional.

1.2.- CONTENIDO Y REGIMEN SUBSIDIARIO

Su contenido contempla las exigencias de la Ley del Suelo, del Reglamento de
Planeamiento y del Reglamento de Gestion, de la Ley 2/1998 de 4 de Junio de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha y se
ajusta a las determinaciones de las Normas Subsidiarias de Valmojado.

Lo no previsto en ellas se regulara por las Ordenanzas de caracter general vigentes

en el municipio o en su defecto por los criterios o interpretaciones que de las
Normas Subsidiarias aplique la Comisién de Urbanismo.

1.3.- AMBITO DE APLICACION

Su campo de aplicacion se circunscribe al Sector 3 de las Normas Subsidiarias de
Valmojado.

Su campo de aplicacién en el tiempo, se iniciara a partir de la fecha de publicacién
de la aprobacion definitiva del presente Plan Parcial de Ordenacion.

1.4.- COMPETENCIAS E INTERPRETACIONES

Las competencias que se derivan de estas Ordenanzas, asi como sus
interpretaciones, las asumira el Ayuntamiento, sin perjuicio de las que correspondan
a la Comision Provincial de Urbanismo de Toledo.

Ctra. de El Plantio n® 110 Tfno.: 917.081.320
Urbanizacion Virgen de Iciar, Local 13-A Fax :913.728.862
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1.5.- CONOCIMIENTO OBLIGADO DE LAS ORDENANZAS E INFRACCIONES
AL PLAN

Las presentes Ordenanzas seran de inexcusable cumplimiento para todo proyecto
de edificacion o urbanizacion por el soélo hecho de firmar una solicitud de obra,
conforme a lo establecido en las Disposiciones Legales Vigentes.

Toda infraccién que a las mismas se cometa, sera imputable al propietario titular de
la parcela en que aquella tuviera lugar. Si de dicha infraccién se siguieran perjuicios
para la comunidad de propietarios o para algin propietario en particular, el infractor
vendra obligado al oportuno resarcimiento y en ultimo extremo en defecto de pago,
sera embargado el terreno perteneciente al responsable del dafo para
compensacion de los perjuicios irrogados.

1.6.- INSPECCION

La inspeccion del uso del suelo, parcelaciones, reparcelaciones, obras mayores y
menores, e instalaciones, se efectuard por la Corporacién Municipal, auxiliada por el
urbanizador.

1.7.- REGIMEN JURIDICO

Todos los actos o acuerdos que adopte el Ayuntamiento en ejecucion de estas
Ordenanzas, seran recurribles en la forma dispuesta en la Legislacion vigente.

1.8.- VINCULACION DE DOCUMENTOS

Tendran caracter vinculante en cuanto no se opongan a las vigentes Normas
Subsidiarias del Planeamiento en el Plan Parcial los siguientes documentos:

- Las Ordenanzas Reguladoras.
- El Plan de Etapas

- Planos de Proyecto

- Anexo | de la Memoria.

El resto de los documentos del Plan, tendran el valor juridico de medios de
interpretacion de los documentos vinculantes.

Clra. de El Plantio n® 110 Tfno.: 917.081.320
Urbanizacién Virgen de lciar, Local 13-A Fax :913.728.862
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1.9.- TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

A los fines previstos en las presentes Ordenanzas, cuantas veces se empleen los
distintos conceptos de ordenaciéon tendran el significado que se expresa en los
conceptos de ordenacion y edificacion de las Normas Subsidiarias que desarrolla.
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2.- CAPITULO Il - REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

2.1.- CLASIFICACION DEL SUELO

A los efectos de aplicacion de estas Ordenanzas, el ambito territorial de este Plan
se clasifica en las siguientes zonas:

a) Zona de espacios libres.

- Red Viaria
- Zonas Verdes

b) Zonas edificables

- Dotacional publico
- Servicios de Infraestructuras
- Residencial

2.2.- DEFINICION DE LAS ZONAS

La totalidad de las zonas que se describen a continuacioén vienen definidas:
- Graficamente en el plano de Zonificacion.

- Cuantificadas en el Cuadro Resumen de Caracteristicas Anexo | de la Memoria.
- Reguladas a través de las Normas Particulares de cada zona.

A) ZONAS DE ESPACIOS LIBRES

Son aquellas superficies definidas en el Plan Parcial con el caracter de suelos
inedificables, y que constituyen el sistema viario o las zonas verdes.

2.2.1 _Red Viaria

Comprende las superficies del Plan que son de dominio y uso ptblico destinadas al
trafico rodado, peatonal o de aparcamientos.

Ctra. de El Plantio n® 110 Tfno.: 817.081.320
Urbanizacion Virgen de Iciar, Local 13-A Fax :913.728.862
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2.2.2 Zonas Verdes
Son aquellas superficies de dominio publico y uso pulblico destinadas al recreo y

expansion que constituyen los espacios libres exigidos por la Ley y por las Normas
Subsidiarias municipales.

B) ZONAS EDIFICABLES

Son aquellas superficies definidas en el Plan como susceptibles de edificar.

2.2.3 Dotacional Publico y Servicios de Infraestructuras

Son aquellas zonas de dominio publico o privado con destinos a usos o
edificaciones que complementan el uso predominante en la Ordenacién, y que por
lo tanto pueden tener el caracter de superficies afectas a un servicio publico ¢ a un
servicio comunitario.

2.2.4 Residencial

Son aquellas superficies lucrativas de dominio privado destinadas al uso
Residencial Unifamiliar.

2.3.- CONDICIONES DE EJECUCION DEL PLAN

Seran de obligado cumplimiento para la ejecucion del Plan todos los compromisos
que se suscriban con el Ayuntamiento en el Convenio integrante del Programa de
Actuacién Urbanizadora.

2.3.1 _Actividad de Ejecucién

La Actividad de Ejecucién se desarrollard mediante un Programa de Actuacion
Urbanizadora en régimen de gestion indirecta.

El desarrollo de este programa se llevara a efecto de acuerdo con la Ley 2/98 de 4
de Junio de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla- La Mancha.

(Ve | GE S P Cira. de El Plantio n® 110 Tino.: 917.081.320
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2.3.2 Cesiones obligatorias

Las cesiones obligatorias y gratuitas a favor del municipio seran la superficie total
de los viales, los espacios libres de uso y dominio publico y los destinados a
dotaciones de titularidad publica, con las superficies especificadas en el Plano de
Zonificacion y en el Cuadro Resumen de Caracteristicas, asi como la superficie de
suelo urbanizado con aprovechamiento lucrativo correspondiente al 10 % del
aprovechamiento tipo y el exceso de aprovechamiento.

2.3.3 Proyectos de Urbanizacién

Los proyectos de urbanizacion se redactaran de acuerdo con lo establecido en el
articulo 111 de la Ley 2/1998.

2.3.4 Desarrollo de Planeamiento

El Plan Parcial se podra desarrollar mediante la redaccion y aprobacion del
Proyecto de Urbanizacion correspondiente y del Proyecto de Reparcelacion.

2.3.5 Ejecucidn de las obras de urbanizacién

Las obras de urbanizacion se llevaran a efecto de acuerdo con lo establecido en el
Programa de Actuacién Urbanizadora.

La cesién de las obras de urbanizacion se hara conforme sefiala el art.136 de la ley
2/1998.

2.3.6 Plazos de ejecucién de las obras

Las obras de urbanizacién se llevaran a efecto conforme establece el programa del
Plan de Etapas del Plan Parcial.

P
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3.- CAPITULO lll - ORDENANZAS GENERALES DE URBANIZACION Y
EDIFICACION
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A) ORDENANZAS DE URBANIZACION

Su finalidad es regular las condiciones que deben cumplir todos los servicios de
urbanizacién y definir sus exigencias minimas, incluyendo las posibles obras de
urbanizacion a realizar en desarrollo de los estudios de detalle y las obras menores
de urbanizacion.

3.1.- SERVICIOS DE URBANIZACION

Las obras de urbanizacion del Sector comprenden las sefialadas en el art.26 de la
ley 2/1998 y serd necesario incluir la red de canalizaciones telefonicas y las
conexiones exteriores de la urbanizacion.

3.2.- CARACTERISTICAS DE LOS SERVICIOS

Se cumpliran todas las determinaciones que se sefialan en las Normas Subsidiarias
vigentes, asi como las siguientes:

3.2.1 Red Viaria

Se ejecutaran de forma que el trazado mantenga la regularidad del perfil, la anchura
minima sera la sefialada en el Plano 5.- Red. Viaria. Alineaciones y Secciones
Transversales Tipo y debe reunir a juicio del Ayuntamiento las condiciones
adecuadas al caracter de su transito.

En la ejecucion de la red viaria podria permitirse si se estima que existen garantias
suficientes, que la construccién de calzadas y aceras se realicen en las siguientes
etapas:

a) La primera servira para el periodo de construccién de las edificaciones, debiendo
estar constituido por las calzadas con un pavimento conformado por la sub-base y
una capa de rodadura provisional.

b) En la segunda etapa se construira la base de pavimentacion sobre las calzadas
de la primera etapa y la capa de rodadura definitiva, asi como las aceras
proyectadas.

A Cira. de El Plantio n® 110 Tfno.: 917.081.320
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3.3.- INSPECCION DE LAS OBRAS

Debera estar en el lugar de las obras una copia del proyecto aprobado por el
Ayuntamiento.

En cualquier momento de la ejecucion de las obras se podran exigir las pruebas de
resistencia y funcionamiento de las instalaciones, pudiendo obligar a realizar las
obras complementarias necesarias si el resultado no fuera satisfactorio, o
ejecutarlas directamente el Ayuntamiento a costa del urbanizador, todo ello sin
perjuicio de la responsabilidad técnica de la direccion facultativa de la obra.

B) ORDENANZAS GENERALES DE LA EDIFICACION

Seran las mismas que se sefalan en las Normas Subsidiarias de Valmojado.

i '. lGE S P I-AN Clra. de El Plantio n® 110 Tino.: 917.081.320
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4.- CAPITULO IV - ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA

Como norma general, se establece que de las distintas condiciones que sefala una
Ordenanza para cada zona, se aplicara siempre la mas restrictiva.

4.1.- ORDENANZA PARTICULAR DE LA ZONA DE RED VIARIA

Sera de aplicacién la Ordenanza de las Normas Subsidiarias vigentes.

41.1 _Ambito de aplicacién

Esta Ordenanza se aplicara en las superficies que se grafien en los planos de
Zonificacibn como red viaria y que se han definido en el apartado 2.2.1 de estas
Ordenanzas.

4.1.2 Caracter

La zona de red viaria corresponde a aquellos espacios libres inedificables de

dominio publico, destinados a usos libres de trafico.

4.1.3 Condiciones de disefio

El trazado de la red, asi como las alineaciones y las rasantes que se definen en el
Plan, deberédn respetarse en la redaccién del correspondiente Proyecto de
Urbanizacion, en el cual se completara su definicion cumpliendo las Ordenanzas
Generales de Urbanizacion que se regulan en apartados anteriores. Los materiales
de acabado deberan ser similares a los utilizados por el Ayuntamiento en sus
propias obras.

41.4 Condiciones de volumen.

La edificabilidad sera nula, no se permiten edificaciones.

Clra. de El Plantio n® 110 Tfno.: 917.081.320
Urbanizacién Virgen de Iciar, Local 13-A Fax :913.728.862
28220.- MAJADAHONDA (Madrid) email: igesplan@terra.es




WSERVIDOR publico'UrbanismaValmolada\Ws3-030368Plan ParcialiTexos!PLAN PARCIAL doc

4.1.5 Condiciones de uso

Los Unicos usos permitidos son:

- Por las calzadas: el trafico rodado

- Por las aceras: el trafico peatonal

- El aparcamiento se permitird en aquellas calles que expresamente indique el
Ayuntamiento.

- Las operaciones de carga y descarga se realizaran en el interior de las parcelas.

’

4.1.6 Condiciones de ejecucién

Se deberan respetar las condiciones generales sefnaladas en el Capitulo 3 de las
Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias.

4.1.7 Condiciones estéticas
Se cuidara el ambiente urbano de la red viaria mediante:

- El amueblamiento adecuado

- La unidad de criterio en el tipo de plantaciones

- La calidad y acabado de materiales de pavimentacion.
- Las sefializaciones adecuadas

- El mantenimiento decoroso

(16t
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4.2.- ORDENANZA PARTICULAR DE LAS ZONAS VERDES

Sera de aplicacion la Ordenanza de las Normas Subsidiarias vigentes.

4.2.1 Ambito de aplicacién

Esta Ordenanza se aplicard en las superficies que se grafian en el plano de
Zonificacion como Zonas Verdes y que se han definido en el apartado 2.2.2 de
estas Ordenanzas.

4,2.2 Caracter

Las zonas verdes corresponden a aquellos espacios libres inedificables de dominio
publico y uso publico destinado a usos de esparcimiento, recreo y expansidn.

Loe espacios destinados a juegos de nifios no seran inferiores al 10% de la
superficie total y tendran cada uno como minimo 200 m? y 12 metros de diametro
teniendo que estar debidamente equipados con juegos diversos.

Los espacios libres destinados a paseos peatonales, no seran superiores al 15% de

la superficie total y deberan estar debidamente pavimentados con firmes asfalticos
o de arena.

4.2.3 Condiciones de disefio urbano

Las zonas verdes deberan estar ajardinadas en mas del 50% de su superficie para
que no se produzca barro y polvo.

Edificaciones auxiliares permitidas:
- Tipo de edificacion: sera abierta y aislada.

- Retranqueo a calle y linderos: 5 metros.

4.2.4 Condiciones de volumen

- Edificabilidad: 0,01 m*m?
- Altura maxima: 1planta ¢ 3 metros
- Superficie maxima por kiosco o caseta 50 m®.
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4.2.5 Condiciones de uso

El uso principal sera el recreo y expansion con destino a parques, jardines, areas
peatonales y zonas de juegos infantiles.

Se permitira también, de acuerdo con las condiciones de disefio y de volumen
sefnaladas anteriormente, la construccion de kioscos y casetas de bebidas para uso
de equipo comercial recreativo de relacion, mediante concesiones municipales de
caracter temporal.

4.2.6 Condiciones de ejecucién

La condicion de urbanizacion de las zonas verdes se realizara de forma que las
plantaciones que se realicen requieran el minimo gasto de mantenimiento y
conservacion.

4.2.7 _Condiciones estéticas

Las plantaciones y jardineria responderdn a un disefio de caracter naturalista y
paisajista acorde con la tipologia urbana del entorno y con las especies arbéreas de
la zona.

El amueblamiento urbano se realizara con los mismos criterios indicados para la red
viaria.
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4.3.- ORDENANZA PARTICULAR DE LA ZONA DOTACIONAL

4.31 _Ambito de aplicacién

Esta Ordenanza se aplicara en las superficies que se grafian en los planos de
Zonificacidon como zonas integrantes de la Zona Dotacional y que ha sido definida
anteriormente en el apartado 2.2.3 de estas Ordenanzas.

4.3.2 Caracter
Estas zonas tendran el caracter de terrenos de dominio publico, destinados a usos

de equipamiento y a servicios o instalaciones que constituyen los sistemas
generales o dotaciones locales.

4.3.3 Condiciones de desarrollo

Se podra actuar directamente a partir de la aprobacion definitiva del Plan.

4.3.4 Condiciones de disefio urbano

- Tipo de edificacion: abierta y aislada.
- Retranqueo a calle: 5 metros.
- Retranqueo a linderos: 3 metros.

4.3.5 Condiciones de volumen

- Edificabilidad ........c.c....couuee. 1,00 m?*/m?
= CHIAPABIOI s vasovesomssnsproigsss 50 %
-AlRUra e 3 Plantas 0 9 metros

4.3.6 Condiciones de uso

En la zona Dotacional se permitiran todos los de equipamiento social: usos
deportivos, sanitarios, cultural, asistencial, de relacion, etc

Se exigira dentro de la parcela, al menos, una plaza de aparcamiento por cada 100
m?’ construidos.

()
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4.3.7 Condiciones estéticas

La composicion de la edificacién debera integrarse con las edificaciones colindantes
utilizando la misma unidad de criterio en el disefio y empleo de materiales
exteriores.

En cualquier caso debera acentuarse el caracter civico de las edificaciones
destinadas a usos sociales.
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4.4.- ORDENANZA PARTICULAR DE LA ZONA DE SERVICIOS DE
INFRAESTRUCTURAS

441 _Ambito de aplicacién

Esta Ordenanza se aplicara en las superficies que se grafian en los planos de
Zonificacion como zonas integrantes de las Zonas de Servicios de Infraestructuras y
que han sido definidas anteriormente en el apartado 2.2.3 de estas Ordenanzas.

4.4.2 Caracter

Estas zonas tendran el caracter de terrenos de dominio privado, segin se
especifica en el cuadro resumen de caracteristicas.

4.4.3 Condiciones de desarrollo

Se podra actuar directamente a partir de la aprobacion definitiva del Plan.

4.4.4 Condiciones de volumen

Edificabilidad ..........ccooevvvveennnns 1,00 m?/m?
CACUIPBERIE .o cnmamimvimisivrenisiinss 100 %

L T 1 planta o 4 metros
Retranqueo .........cccccoovvieininnes No existe

4.4.5 Condiciones de uso

Los terrenos se destinan a la ubicacién de Centros de Transformacién de Energia
Eléctrica.

45y
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4.5.- ORDENANZA PARTICULAR DE LA ZONA RESIDENCIAL

4.5.1 Ambito de aplicacién

Esta Ordenanza se aplicara en las superficies que se grafian en el plano de
zonificacibn como zona residencial y que han sido anteriormente definidas en el
apartado 2.2.4. de estas Ordenanzas.

4.5.2 Caracter

Las zonas residenciales corresponden a superficies edificables de dominio o que se

destinan a usos de vivienda unifamiliar.

4.5.3 Condiciones de disefio urbano

Parcela minima: 200 m?
Tipologia de edificacion: aislada, pareada o adosada en hilera.
Retranqueos minimos: 3 metros a todos los linderos.

Se podran realizar viviendas con parcela inferior a la minima y zonas comunes
siempre y cuando la edificabilidad total y el numero de viviendas no sobrepase el
maximo fijado. Debera justificarse mediante Estudio de Detalle que se podra
tramitar conjuntamente con el Proyecto de Edificacion.

En estos casos también podra autorizarse la apertura de calles interiores de
cardcter privado.

4.5.4 Condiciones de volumen
- Edificabilidad maxima: 0,9787 m¥m?3.

- Ocupacién maxima: 60%.
- Altura maxima: 2 plantas o 7 metros.

v Urbanizacién Virgen de lciar, Local 13-A Fax :913.728.862
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4.5.5 Condiciones de uso

Uso Principal: Residencial Unifamiliar
Usos compatibles: comercial, oficinas y equipamientos.

Se exigira, dentro de la parcela, al menos una plaza de aparcamiento por cada 100
m? de construccion.

Se permiten los usos auxiliares de la edificacion de garajes y piscinas.

4.5.6 Condiciones estéticas

Las puertas de garaje deberan abrir hacia el interior de la parcela sin invadir la via
publica.

Las fachadas exteriores deberan acabarse con los materiales siguientes:

- Ladrillo visto de tipo tejar, similar a los de las edificaciones antiguas en tonos y
coloracion.

- Mamposteria de piedra caliza o granitica en tonos claros.

- Enfoscado de mortero liso ¢ a la tirolesa, acabados con cal o pintura de colores
blanco u ocre.

Quedan prohibidas las cubiertas planas, debiendo ser todas inclinadas y
permitiéndose azoteas ocultas en la vertiente de cubierta de patio de parcela o
manzana. El acabado de cubierta debe ser siempre en color ocre o terraso,
pudiéndose realizar en teja ceramica o de hormigén de coloracion similar a la de las
edificaciones antiguas.

Quedan prohibidos los acabados en fibrocemento, se podran hacer petos de balcon
en material con acabados similares a la fachada y se procurara que los canalones y
las bajantes queden ocultos debiendo verter a la arqueta interior de desague de la
edificacion. 3« U,‘;";‘
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DOCUMENTO IV
PLAN DE ETAPAS
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DOCUMENTO IV - PLAN DE ETAPAS

PROGRAMA DE ACTUACION Y DESARROLLO DEL PLAN

El Plan se programa en una Etapa para la realizacion de las obras de urbanizacion,
con los plazos y condiciones que se establezcan en el Convenio Urbanistico
integrante del Programa de Actuacion Urbanizadora.

En Valmoj julio de 2003

TOLEGIO DE INGENIEROS DE
ki ﬁﬂiﬂﬁos CANALES ¥ PUERTOS
‘;;;fg}i!‘( AN CASTILLA-LA MANCHA

- 002089 — 07.0072003
PR CoTUDIOS Y
[VISALO BROVECTOE
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DOCUMENTO V

ESTUDIO ECONOMICO - FINANCIERO

Ayuntamiento de Valmojado PL Espaiia, 1 45948 VAIMOTADO (Toledo)

DILIGENCIA:

Para hacer constar que, el presente “ PROYECTO DE LA
ACTUACION URBANISTICA DE LA UNIDAD DE EJECUCION
SECTOR NUM. 3 , y todos sus documentos, han estado sometidos a
exposicién piblica desde el dia 25-09-2003, (DOCM n® 138 de 24-09-2003 y
ABC de 18-09-2003), habiéndose presentado una alegacién contra su
contenido formulada por D. Jesis Lopez Alonso y [D°. M2 Isabel Lopez

Alonso

Y, para que asi conste y surta efectos gnte la Comisidon Provincial de
Urbanismo de Toledo, expido la presenty’en Valmojado a 21 de Julio de
2005. R

Ctra. de El Plantio n® 110
Urbanizacion Virgen de Iciar, Local 13-A
28220.- MAJADAHONDA (Madrid) email: igesplan@lerra.es

Tfno.: 917.081.320
Fax :913.728.862




WSERVIDOR publco\Urbanisma\ValmojadoWs3-03036\Plan ParcialiTexos\PLAN PARCIAL doc

DOCUMENTO V - ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO.

Uno de los documentos de los Planes Parciales es el Estudio Econdmico-
Financiero.

Como el presente Plan Parcial forma parte de un Programa de Actuacion
Urbanizadora, este Estudio, que cuantifica los gastos de urbanizacion a los que se
refiere el articulo 115 de la ley 2/1998 se remite a la Proposicién Juridico-
Econdmica del Programa de Actuacién Urbanizadora que se presenta en plica
cerrada.

En Valmojado, julio de 2003

Ingeniero de Caminos n° coleg. 6.509
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